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El Colegio de Registradores, con motivo de la celebracion del XVI Congreso Internacional de Derecho
Registral que se celebrard en la Ciudad de las Artes y las Ciencias de Valencia los préximos dias 20 al
22, presenta un avance del primer trimestre de 2008 en la Comunidad Valenciana sobre la actividad
societaria inscrita en los registros mercantiles y la actividad inmobiliaria inscrita en los registros de la
propiedad.

Con objeto de aportar informacion relevante sobre la actual coyuntura, se han seleccionado aquellos
apartados que tienen una mayor relacion con la actividad econdmica, desagregandose en actividad
mercantil y actividad inmobiliaria.

ACTIVIDAD MERCANTIL

El primer indicador analizado ha sido el numero de constituciones de nuevas sociedades mercantiles en
la Comunidad Valenciana durante el primer trimestre de 2008, que ha sido de 3.722, frente a las 5.127
del mismo periodo del afio pasado, representando un descenso del 27,40% ligeramente superior a la
media nacional en el mismo periodo, que descendié un 25,98%. Por provincias, el mayor descenso se
produjo en Castellon, un  34,38%, seguido de Valencia, 27,07% y por Gltimo de Alicante, con el
25,46% menos de sociedades constituidas.
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En cuanto al nimero de sociedades que inscriben su extincidén en el Registro, durante el primer
trimestre de 2008 en la Comunidad Valenciana, ha sido de 1.008. frente a las 683 que lo hicieron en el
mismo periodo del afio anterior, representando un aumento del 47,58%, ligeramente por encima de la
media nacional del periodo, que experimentd un aumento del 42,48%. Por provincias el mayor
aumento correspondid a Castellon, que dobld el nimero de sociedades extinguidas, seguido de
Valencia y Alicante con cifras ambas ligeramente por encima del 41% de aumento.



EXTINCIONES
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En cuanto a los indicadores de capitalizacion, se han estudiado los datos de aumentos y disminuciones
de capital social. El niimero de sociedades que aumentan su capital social en la Comunidad Valenciana
durante el primer trimestre de 2008 ha sido de 1.320 frente a las 1.564 sociedades que lo hicieron en el
mismo periodo de 2007, presentando una reduccion del 15,60%, superior a la media nacional, que se
redujo en un 9,27%. Por provincias, los aumentos de capital se redujeron més en valencia, el 18.67%,
seguido de Alicante y Castellon con un 12% en ambas provincias.

AMPLIACIONES DE CAPITAL
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En lo relativo a las reducciones de capital, con un nimero de operaciones mucho mas reducido que las
anteriores operaciones de capitalizacion, no se experimentan grandes cambios entre el primer trimestre
de 2008 y el mismo trimestre de 2007 en la Comunidad Valenciana. Dicha comunidad presenté el
mismo nimero de operaciones en ambos trimestres, 163 en concreto, frente a una ligerisima reduccion
de las mismas a nivel nacional. Se observd, por provincias. un pequefio aumento del 9.21% en
Valencia, la misma cifra en ambos periodos para Castellén y una disminucién de dichas operaciones
en Alicante, donde se redujeron el 12,73%.

REDUCCIONES DE CAPITAL
Tasa de Variacion: 1er Trimestre 2008 / 1er Trimestre 2007
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Finalmente se han analizado las declaraciones de concurso de las sociedades mercantiles en la
Comunidad Valenciana durante el primer trimestre de 2008, cuya cifra fue de 58, frente a las 38 que lo
hicieron en el mismo periodo de 2007, presentando un aumento del 52,63%. muy superior a la media
nacional del mismo periodo que aumenté solamente el 5,59%.

DECLARACIONES DE CONCURSO
Numero de concursos - 1er trimestre 2008
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ACTIVIDAD INMOBILIARIA

El avance de la Estadistica Registral Inmobiliaria durante el primer trimestre de 2008, aplicado a la
Comunidad Valenciana analiza una serie de datos relevantes sobre el comportamiento inmobiliario
valenciano desde el punto de las inscripciones en los registros de la propiedad.

El primer indicador avanzado es el niimero de compraventas de vivienda inscritas durante el primer
trimestre de 2008, que ha sido de 22.784 viviendas en la Comunidad Valenciana, frente a 32.757 del
mismo periodo del afio 2007, lo cual representa un descenso del 30,45%, ligeramente superior al
descenso experimentado a nivel nacional en el mismo periodo, que fue del 27.30%. Descienden més
acusadamente las operaciones de vivienda usada, un 41,98%, frente a las de vivienda nueva, que
descienden el 9,56%. El comportamiento a nivel nacional también fue similar, descendiendo el 37,20%
las viviendas usadas y el 13,60% las viviendas nuevas en el mismo periodo anterior. Por provincias,
siempre con relacién al primer trimestre de 2007, se produce un mayor descenso de compraventas de
vivienda totales en Valencia, el 34,67%, seguida de Alicante, con el 32,95%, y por tltimo Castelldn,
con un ligero descenso del 3,44%.
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En lo relativo a la distribucién de compraventas segiin el grado de uso de la vivienda durante el primer
trimestre de 2008 con relacion al mismo trimestre de 2007, se aprecia una disminucién de la
proporcion de viviendas usadas, que pasan de representar el 64,42% en el primer trimestre de 2007 al
53,74% en el primer trimestre de 2008, acusando el impacto de la situacion actual del sector. A nivel
nacional la situacién mostré la misma tendencia pero con menor intensidad, bajando la proporcion de
viviendas usadas del 58,07% al 50,16% en el mismo periodo. En consecuencia, en la Comunidad
Valenciana, la vivienda nueva libre aumentd su peso sobre el total de operaciones realizadas, pasando
del 33,11% al 43,15% en el mismo periodo anterior y la vivienda nueva de proteccion oficial, dentro
de su pequeiio peso relativo sobre el total de operaciones, aumenté también su representacién pasando
del 2,47% al 3,11 en el periodo mencionado. De nuevo, la tendencia nacional en el periodo fue similar,
aumentando su representacion la vivienda libre, del 39% al 46,08% de las operaciones realizadas, y la
vivienda libre de proteccién oficial, del 2,93% al 3,76%.
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La distribucion del volumen de crédito hipotecario durante el primer trimestre de 2008, con relacion al
mismo trimestre de 2007, contrariamente a la tendencia de los Gltimos aios, muestra una pérdida de
peso en el total de créditos hipotecarios concedidos por las Cajas, que representaban en la Comunidad
Valenciana el 57,18% en el primer trimestre de 2007 y descendieron hasta el 47.53% en el mismo
trimestre de 2008. La tendencia nacional fue similar, pasando en dicho periodo del 59.85% al 52.52%.
La pérdida de peso de las Cajas en los créditos hipotecarios de la Comunidad Valenciana es
aprovechada parcialmente por los Bancos, que pasan de una cuota de mercado del 33,98% al 41,89%
en el periodo de analisis y por Otras Instituciones financieras que representaban ¢l 8,84% de las
transacciones y suben hasta el 10,58%.

Distribucion volumen crédito hipotecario
1er trimestre de 2008
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Los importes medios de crédito hipotecario por compraventa de vivienda en la Comunidad Valenciana
durante el primer trimestre de 2008 se mantienen practicamente estables con relacion al mismo
trimestre de 2007, pasando de 132.779 euros hasta 132.601 euros, mientras que la media nacional paso
de 151.492 euros a 146.839 euros, es decir, se redujo un 3,07% en el mismo periodo. Por tipos de
entidad concesionaria, en la Comunidad Valenciana los bancos aumentaron la hipoteca media en el
periodo analizado un 3,15%, reduciéndose en la Cajas un 1,97% y manteniéndose practicamente igual
en Otras Entidades Financieras, con un -0,04%. A nivel nacional en el mismo periodo, las Cajas
redujeron su hipoteca media un 4,77%, frente al 1,17% de reduccion en los Bancos y un aumento del
3,75% en Otras Entidades Financieras.

Hipoteca media por compraventa
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En cuanto a los tipos de interés de referencia contratados durante el primer trimestre de 2008 en la
Comunidad Valenciana, continia la tonica habitual del resto de Espafia, con mas del 98% de los
créditos hipotecarios realizados a tipo de interés variable y dentro de estos, alrededor del 90% utilizan
ya el Euribor, que deja al segundo mas utilizado, el IRPH, con algo menos del 6% del total de
operaciones. Frente a estos datos valencianos, los nacionales en el primer trimstre de 2008 muestran
idéntica tendencia y casi las mismas cifras en la proporcion variable/fijo, con mas del 88% de los
variables contratados a Euribor, y un 7% a IRPH, presentando por tanto un comportamiento
totalmente homogéneo en este apartado, sin diferencias sustanciales con la situacién del primer
trimestre de 2007.

Otra variable relevante sobre la financiacion inmobiliaria es la duracion inicial de los nuevos créditos
hipotecarios contratados en la Comunidad Valenciana durante el primer trimestre de 2008, que paso
de 26 afios y 10 meses en el primer trimestre de 2007 a 27 afios y 6 meses, experimentando un avance
del 2,48%. frente a los datos nacionales en el mismo periodo, que experimentaron un ligero descenso
de la duracion, desde 27 afios y 10 meses en el primer trimestre de 2007 hasta 27 afios ¥ 8 meses en el
mismo trimestre de 2008, es decir, una reduccion del 0,6%. Por tipos de entidades financieras la
situacion en la Comunidad Valenciana es similar en Bancos y Cajas, cuyos créditos se otorgan con una
duracion inicial alrededor de los 28 aios, frente a Otras Instituciones Financieras, que los otorgan con
una duracion media ligeramente superior a los 25 afios. Los resultados nacionales reproducen casi
idéntica situacion en Bancos y Cajas, mientras que Otras Instituciones Financieras ofrecen una
duracion media mas proxima a Bancos y Cajas, 26 afios y 7 meses.



Duracidn créditos hipotecarios
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Por dltimo, se ha analizado el tipo medio de interés de los créditos contratados, la cuota hipotecaria
mensual media y su porcentaje respecto al coste salarial medio.

Durante el primer trimestre de 2008, en la Comunidad Valenciana, el tipo medio de interés contratado
en los créditos hipotecarios, ha sido el 5,31%, con un aumento del 19,33%., con relaciéon al mismo

trimestre del afio anterior, ligeramente superior a la media nacional, que ha presentado un aumento del
tipo medio del 17,50%, llegando al 5.17%.

La cuota hipotecaria media en la Comunidad Valenciana durante el primer trimestre de 2008, ha sido
de 764,93 euros, lo que representa una subida del 8,14% respecto al mismo trimestre de 2007, frente a
los 832,76 euros alcanzados para la media nacional, con una subida algo inferior, del 5,72%.

La cuota hipotecaria representd en la Comunidad Valenciana durante el primer trimestre de 2008 el
47.92% del salario medio (con datos INE de salario medio del 4° trimestre de 2007), con una subida
del 4.81% con respecto al primer trimestre de 2007. Los datos nacionales ofrecieron unas cifras
similares, 46,06% del salario medio, si bien la subida desde el mismo trimestre de 2007 fue inferior, un
1,95%.

Cuota mensual media y % respecto al coste salarial.
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